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Verkaufsplane

Zelglistrasse 25
5443 Niederrohrdorf AG




Kurzbaubeschrieb

Zelglistrasse 25
5443 Niederrohrdorf AG

Allgemein

Gehobener Eigentumsstandard
Wohnungen geméss Procap
Schallschutzmassnahmen nach SIA-Norm

Rohbau — Massivbauweise

Wénde in Einsteinmauerwerk

Decken in Beton

Wohnungstrennwénde in Beton nach akustischen Erfordernissen
Trennwénde zu Treppenhaus/Wohnungen und Liftschacht in Beton

Einstellhalle
Automatisches Metalltor mit Funksteuerung (1x Handsender pro Platz)
Parkplatzzeichnung und Nummerierung

Umgebung allgemein
Gemaéss Konzept und Umgebungsplan
Bepflanzung angepasst an einheimische Flora

Fassaden
Aussenwande in Einsteinmauerwerk
Farbton geméass Material- und Farbkonzept

Bedachung
Flachdach mit Photovoltaikanlage
Absturzsicherung nach SUVA-Norm

Sitzplatze/Balkone
Platten fiir Aussenanwendung
Gelander nach SUVA-Norm

Elektrische Installationen

Gemadss Elektroplan

Pro Raum mindestens zwei 3-fach-Dosen und ein Lichtschalter mit Steckdose
TV-und Telefonanschluss

Entrée mit Sonnerie- und Gegensprechanlage

Elektrische Rafflamellenstoren

Balkon/Terrasse mit Aussensteckdose und Anschluss fiir Deckenleuchte
Smart Home (optional)

Heizungsanlage

Warmeerzeugung gemass Energiekonzept

Fussbodenheizung in gesamter Wohnung

Raumthermostate in allen Raumen (ausserer Bad, Dusche, Reduit)
Warmwasser-Verbrauchsmessung pro Wohnung

Sanitdranlagen

Waschmaschine/Tumbler im Wohnungsreduit (optional im Kellerraum)
Zentrale Warmwasseraufbereitung

Sanitdrapparate gemass Liste

Luftungsanlage

Kontrollierte Wohnungsliftung individuell regulierbar pro Wohnung
Kuchenabluft mit Umluftsystem

Abluftanlage im Untergeschoss in gefangenen Radumen

Fenster in Holz/Metall
3-fach-Isolierverglasung mit umlaufender Gummidichtung
Fensteréffnungen geméss Plan

Sonnenschutz
Elektrische Leichtmetall-Rafflamellenstoren in Schlaf- und Wohnrdumen
Elektrische Markisen OG / Attika)

Aufzugsanlage
Rollstuhlgangiger Personenlift
Verbindung vom Untergeschoss bis Attika

Bodenbeldge

Treppenhaus: keramische Platten

Bad, Dusche, WC: keramische Platten

Kuche, Wohnen, Essen, Reduit: keramische Platten oder Parkett
Zimmer: keramische Platten oder Parkett

Wandbeldge

Wohn- und Schlafraume: Grundputz, Abrieb 1,0 mm gestrichen
Bad, WC, Reduit: Abrieb 1.0 mm gestrichen /

Teilweise Keramikplatten geméss Nasszellenplan
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Decken

Ganze Wohnung: Gipsglattstrich gestrichen
1- oder 2-laufige Vorhangschiene an der Decke (optional)

Schreinerarbeiten
Wohnungseingangstire: Turblatt mit 3-Punktsicherheitsverriegelung
Innenturen: Stahlzargen gestrichen, Turblatt weiss Garderobe

Kellerrdume

Gemaéss Plan pro Wohnung

Steckdose (3-fach) auf Wohnungszahler geschaltet
Vorbereitung fir WM/TU (optional)

Kiiche
Gemass separatem Kichenplan

Schliessanlage
Mechanische Schliessanlage

Der vorliegende Baubeschrieb kannn aus Griinden behdrdlicher
Vorgaben technicher Neuerungen oder konstruktiven
Anderungen angepasst werden




Ubersichtsplan

Zelglistrasse 25
5443 Niederrohrdorf AG

Masstab 1:200

Alle Angaben und Darstellungen sind unverbindlich. Abweichungen in Planung, Ausfiihrung und
Materialisierung bleiben vorbehalten. Die eingezeichnete Méblierung dient ausschliesslich der lllustration.
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Untergeschoss

Zelglistrasse 25
5443 Niederrohrdorf AG

Wohnung 101
Parkplatz: P1 & P2
Keller 1

Wohnung 102
Parkplatz: P3 & P4 P2
Keller 2

Wohnung 201 Veloabstellplatze
Parkplatz: P5 & P6
Keller 3

Treppenhaus
Disporaum

BF:10.40 m?

P3
Wohnung 202

Parkplatz: P8 & P9

Keller 4

Veloabstellplatze

Wohnung 301
Parkplatz: P7 & P10 P4
Keller 5

Keller 3
BF:8.10 m2

Keller 1
BF:8.10 m?

P9
Keller 4
BF:8.10 m?
Pé Keller 2
BF:8.10 m?
[l Keller 5
g BF:8.10 m?
P7

Technikraum

0 1 2 3 4

Masstab 1:100

=

Alle Angaben und Darstellungen sind unverbindlich. Abweichungen in Planung, Ausfihrung und
Materialisierung bleiben vorbehalten. Die eingezeichnete Méblierung dient ausschliesslich der lllustration.



42 Zimmerwohnung

Zelglistrasse 25

5443 Niederrohrdorf AG

Erdgeschoss
Wohnung 101

Wohnflache:
Garten:
Terrasse:
Sitzplatz:
Keller:

Legende
WM:

TU:

LU:
W/E/K:

0 1 2

125.15m?
58.90m?
14.75m?
16.50m?
8.10m?

Waschmaschine

Trockner

Laftung

Wohnen / Essen / Kochen

D

4 5
| |

Masstab 1:100

Alle Angaben und Darstellungen sind unverbindlich. Abweichungen in Planung, Ausfihrung und

Zimmer 2
BF:12,10 m?

Zimmer 3
BF:12,90 m?

Garten
BF:58,90 m?

Sitzplatz
BF:16,45 m

]
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Terasse

BF:14,75 m?

Materialisierung bleiben vorbehalten. Die eingezeichnete Méblierung dient ausschliesslich der lllustration.




42 Zimmerwohnung

Zelglistrasse 25

5443 Niederrohrdorf AG

Erdgeschoss
Wohnung 102

Wohnflache:
Garten:
Terrasse:
Sitzplatz:
Keller:

Legende
WM:

TU:

LU:
W/E/K:

0 1 2

123.05m?
35.95m?
14.75m?
16.45m?
8.10m?

Waschmaschine

Trockner

Laftung

Wohnen / Essen / Kochen

D

4 5
|

Masstab 1:100

Alle Angaben und Darstellungen sind unverbindlich. Abweichungen in Planung, Ausfihrung und
Materialisierung bleiben vorbehalten. Die eingezeichnete Méblierung dient ausschliesslich der lllustration.

Zimmer 1
BF:12,20 m?

Terasse
BF:14,75 m?

1

O
Zimmer 2
BF:14,35 m?

Zimmer 3
BF:15,25 m2

W/E/K
BF:51,90 m?

atz —

Garten
BF:35,95 m?
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Zelglistrasse 25
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Obergeschoss
Wohnung 201

Zimmer 2 I
BF:12.85 m?2

Zimmer 1
BF:15.00 m2

orzone AT
F:8.55 m?

AN
% E— ﬁ Treppenhaus %

F:3.9
&l

Wohnflache: 110.65m? el | ]
Loggia: 13.35m?2 BF:5.80m? 3
Balkon: 5.80m?

. 2
Keller: 8.10m ] Reduit

BF:4.00 m?

Legende
WM: Waschmaschine
Tu: Trockner ] [ ]
LU: Laftung
W/E/K: Wohnen / Essen / Kochen . il

Loggia . @ Zimmer 3
BF:13.35 m? BF:12.75 m? q

N

D

0 1 2 3 4 5
J

Masstab 1:100

Alle Angaben und Darstellungen sind unverbindlich. Abweichungen in Planung, Ausfihrung und
Materialisierung bleiben vorbehalten. Die eingezeichnete Méblierung dient ausschliesslich der lllustration.
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Zelglistrasse 25
5443 Niederrohrdorf AG

Obergeschoss
Wohnung 202

572 Zimmerwohnung II

U Zimmer 1
BF:15.85 m?
3 1 Biiro H
BF:10.00 m?2
orzone AT
F:8.55 m?
A\
Q Treppenhaus % Gang
BF:5.95 m? Zimmer 2

BF:14.90 m?
&
Wohnflache: 122.95m?
Loggia: 10.55m?
Balkon: 5.75m?
Keller: 8.10m? ST g
et W/E/K - Balkon
eaut BF:45.35 m? H BF:5.75 m?
Legende BF:4.00 m?
WM: Waschmaschine -
TU: Trockner
LU: Luftung B
W/E/K: Wohnen / Essen / Kochen
Zimmer 3
BF:12.95 m? ———

@ . Loggia

BF:10.55 m?

N

D

0 1 2 3 4 5
J

Masstab 1:100

Alle Angaben und Darstellungen sind unverbindlich. Abweichungen in Planung, Ausfihrung und
Materialisierung bleiben vorbehalten. Die eingezeichnete Méblierung dient ausschliesslich der lllustration.
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Zelglistrasse 25
5443 Niederrohrdorf AG

Attika
Wohnung 301

Terrasse

Terrasse BF16.65 m?2

BF:5.90 m? [

|\

Ankleide /Biiro
BAROA0 m?

Entrée
BF:6.35 m?2

W/E/K

i i i BF:58.30 m?

Master

BF:15.00 m?
Wohnflache: 164.85 m? ]
Terrasse: 85.25 m?2
Keller: 8.10 m? e
WIGA Zimmer 2 Zimmer 1
Legende BF:9.90 m? BF:13.20 m? BREA125m? —
WM: Waschmaschine ]
TU: Trockner “ Q)
LU: Liftung ‘
W/E/K: Wohnen / Essen / Kochen D RN ———————— L e e — ‘
WIGA: Wintergarten
OO
Terrasse
BF:62.70 m?

I -

nicht begehbar

& & ©

N

D

0 1 2 3 4 5
J

Masstab 1:100

Alle Angaben und Darstellungen sind unverbindlich. Abweichungen in Planung, Ausfihrung und
Materialisierung bleiben vorbehalten. Die eingezeichnete Méblierung dient ausschliesslich der lllustration.
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